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MORBIHAN ‘

VANNES AGGLOME‘-' "1I Ii] '

Le Président de Golfe du Morbihan - Yannes agglomération,

Vu Uarticle L5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la délibération n°2 du Conseil Communautaire en date du 22 avril 2021 donnant délégation
au Président qui autorise « Monsieur le Président a conclure toute promesse d’achat et
réaliser toute acquisition et cession immobiliere lorsque leur montant est inférieur ou égal a
90 000 € H.T ».

DECIDE

VANNES, OBJET : Cession du lot n° 17 cadastré YB381 situé sur le Parc d’Activités de Kergrippe 3 a Séné
le 2§ MA] 209;u profit de El ATHERMA

Article 1 : décider de céder a ’El ATHERMA, ou toute personne physique ou morale qui lui
serait substituée dans la réalisation de ce projet, le lot n°17 cadastré YB381 d’une surface
d’environ 945 m2 situé sur le Parc d’Activités de Kergrippe 3 a Séné ;

Article 2 : décider que la cession de cette parcelle interviendra moyennant un prix de 53€
HT le m? majoré d’une TVA de 10.6 € le m?, auquel il faut rajouter un forfait de valorisation
pour Uentrée de lot de 14 940 € TTC ;

Article 3 : confier la rédaction de ’acte devant authentifier cette mutation au notaire
désigné par le vendeur ;

Article 4 : décider que cette mutation sera réalisée dans un délai de 18 mois a compter de
la date de la présente décision. A défaut, Golfe du Morbihan - Vannes agglomération
retrouvera la libre disposition du terrain ;

Article 5 : décider que I’ensemble des frais afférents a la régularisation de ce projet sera
a la charge de l’acquéreur.

Conformément a l’avis du Domaine ci-annexé en date 05 mai 2023.

GOLFE DU MORBIHAN
VANNES AGGLOMERATION

Parc d'innovation Bretagne Sud Il
30 rue Alfred Kastler - CS 70206
56006 VANNES CEDEX

Téléphone : 02 97 68 14 24
[fax 0297681425
Courriel: courrier@gmvagglobzh golfedumorbihan-vannesagglomeration.bzh
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AMPLIATION sera :
Adressée a la commune de Séné ;
- Adressée a UElI ATHERMA.

David ROB;
Président
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Directlon Générale des Finances Publiques Le 05/05/2023

Direction départementale des Finances Publiques du
Morbihan

Péle d'évaluation domaniale B . .
Le Directeur Départemental des Finances

35 Boulevard de la Paix i B
BP 510 Publiques du Morbihan

56019 VANNES CEDEX
Courriel : I

POUR NOUS JOINDRE

Monsieur le Président de la Communauté

Affaire suivie par : Franck Bordes
d'Agglomération

téléphone : 06.89.06.14.99

courriel : franck.bordesgidgfip. finances gean. It GOLFE DU MORBIHAN VANNES
Réf. DS : 12083726 AGGLOMERATION

Réf, OSE : 2023-56243-26773

Vos Réf. : CLV - CESSION YB 381 (El ATHERMA) -
KERGRIPPE 3 SENE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Terrain a batir
Adresse du bien : ZAE de Kergrippe 3 - lieu-dit Gorh Hent - 56860 SENE
Valeur : 65 200 €, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la
valeur »)
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1- CONSULTANT

GOLFE DU MORBIHAN VANNES AGGLOMERATION
affaire suivie par : Madame Corinne LE VIGOUROUX

courriel : ¢c.levigouroux@gmvagglo.bzh
Tél: 0297 6814 24

2 - DATES
de consultation : 05/04/2023
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 'avis: /
le cas échéant, de visite de I'immeuble : sans visite
du dossier complet : 05/04/2023
3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération
Cession : ! X
Acquisition : amiable _
par voie de préemption []
par voie d‘expropriation []
Prise a bail : O
.Autre opération :
3.2. Nature de la saisine
Réglementaire : | X
Facultative m_ais réponda;max_condition; dérogatoires prévues en annexe 3 de[[:]
I'instruction du 13 décembre 2016" :
Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) - r[|

3.3. Projet et prix envisagé

Cession : Cession d'un terrain a batir en zone d'activités économiques

Calendrier prévisionnel : 2éme semestre 2023.

Prix envisagé : Prix négocié sur la base de 53 € / m? HT avec un forfait de valorisation d’entrée de lot
de 14 940 € TTC soit 12 450 HT avec un taux de TVA a 20 %.

Le forfait de valorisation d’entrée de lot de 14 940 € TTC soit 12 450 HT pour 945 m? revient a 13,17
€/m? HT. Le prix total est donc de 66,17 €/m? HT forfait de valorisation d’entrée de lot inclus (53

€/m? + 13,17 €/m?).

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine

b



Envoyé en préfecture le 26/05/2023

Recu en préfecture le 26/05/2023

Affiché le

ID : 056-200067932-20230526-230526_DEC04-AU

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1, Situation générale

La commune de $éné est située dans le Golfe du Morbihan jouxtant Vannes au sud-est.
4.2. Situation particuliere - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Lot 17 du lotissement a I'Est de |'agglomération, porte d’entrée de Vannes

4.3. Références cadastrales

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle

SENE YB 381 GORH HENT 945 m? terrain a batir

4.4. Descriptif et précision

Terrain sur lequel serait implanté un.e construction de I'ordre de 400 m? (cf le document joint :
220617_Accord_de_principe_EI_ATHERMA.pdf).

5 - SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de 'immeuble

GOLFE DU MORBIHAN VANNES AGGLOMERATION.,

5.2. Conditions d’occupation

Evaluation du terrain nu et libre.

6 - URBANISME

Zone TAUia - Secteur destiné au développement des zones d'activités économiques a vocation
artisanales.

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par [a méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur
vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode
est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien 3
évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché

Recherche de cessions de terrains a batir surla ZAC de Kergrppe Ill, sur les 3 derniéres années :
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Cad!z{grabas Cermmiun: Adresse mLDrt?alt?on teﬁ:{;a(c'ﬁ,) Prix total | Prix/m* QObservations Forsge
243/1YBI3831/ 5
243//YB/393!/ SENE GORH HENT | 28/09/2021 831 54 TR 5,0
243I1YB{374/1 -
243//YBI3T3I SEME GORH HENT | 28/09/2021 0TS 124 675 65,0
ventes par
oavortal | semE | GORHHENT |2wow2021] 865 | sam1s | 880 | Goita o Morbihan
Aggiomération - Zone 1AUia
LOHE secteur destiné au

DAMENAGEMERNT | développement des
CONCERTE DE zones d'activités
KERGRIPPE IIf - économiques a

24311YBI372)/ SEME GORH HENT | 16/06/2022 559 41144 T3E forfait de vocation artisanales

valorisation d'sntrés
delot HT inclus

243/1YB/369// SENE GORH HENT | 16/12/2022 638 47 204 4.1
Moyenne 69,3 |
Médiane 68,0 |

A titre de recoupement sur la Commune de Vannes ont été observées des cessions de parcelles en
Zone d’activité entre 2020 et 2022 comprises entre 50,9 €/m? et 101,5 €/m? HT avec une moyenne &
65 €/m?.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenve
Le service retient au cas présent la valeur moyenne observée ci-dessus de 69 €/m?.

La valeur vénale déterminée pour cette emprise est de 65 200 euros arrondie de 65 205 euros (945
m? x 69 €/m?).

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix,

La valeur vénale du bien est arbitrée & 65 200 euros.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de cession
sans justification particuliere & 58 680 euros.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale serait nécessaire si |'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si 'opération n'était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavutaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ou l'accord sur le prix et [a chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
Intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres,

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.
Pour le Directeur départemental des Finances
publiques
et par délégation,

Fabienne AUFFRET
Inspectrice principale des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d‘accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s‘exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.





