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MORBIHAN ¢

VANNES AGGLOME hE-.I [IM

Le Président de Golfe du Morbihan - Vannes agglomération,

Vu larticle L5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu la délibération n°2 du Conseil Communautaire en date du 22 avril 2021 donnant délégation
au Président qui autorise « Monsieur le Président a conclure toute promesse d’achat et
réaliser toute acquisition et cession immobiliére lorsque leur montant est inférieur ou égal a

90 000 € H.T ».
DECIDE
VAN ES, OBJET : Cession du lot n° 4, cadastré XD292p situé sur le Parc d’Activités de Kerollaire

2 MARS 2523 Sud a SARZEAU au profit de la SAS RODHOUSE

Article 1 : décider de céder a la SAS RODHOUSE, ou toute personne physique ou morale qui
lui serait substituée dans la réalisation de ce projet, le lot n°4, cadastré XD292p d'une
surface d’environ 1 166 m? situé sur le Parc d’Activités de Kerollaire Sud a SARZEAU ;

Article 2 : décider que la cession de cette parcelle interviendra moyennant un prix
de 60 €/m2 HT, majoré d’une TVA de 12 €/m? ;

Article 3 : confier la rédaction de l'acte devant authentifier cette mutation au
notaire désigné par le vendeur ;

Article 4 : décider que cette mutation sera réalisée dans un délai de 18 mois a
compter de la date de la présente décision. A défaut, Golfe du Morbihan - Vannes
agglomération retrouvera la libre disposition du terrain ;

Article 5 : décider que 'ensemble des frais afférents a la régularisation de ce projet
sera a la charge de U'acquéreur.

Conformément a l’avis du Domaine ci-annexé en date du 28/02/2023.

GOLFE DU MORBIHAN
VANNES AGGLOMERATION

Parc d'Innovation Bretagne Sud Ii
30 rue Alfred Kastler - CS 70206
56006 VANNES CEDEX

[éléphone: 02976814 24
Fax 0297681425 .
Courrlsl: courrier@gmvagglo.bzh golfedumorbihan-vannesagglomeration.bzh
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Plan localisation lot n*4
(Environ 1 166 m?)
PA Kerollaire Sud

,t‘_J Parcelles dispaniblas
= ] Parcelles réservéas

=l ¥
Ll Parcelles occupées

AMPLIATION sera :
- Adressée a la commune de SARZEAU ;
- Adressée a la SAS RODHOUSE.

David ROB
Président

hglli)@u ‘L .:. j

kb }L' .
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GOLFE DU MORBIHAN
VANNES AGGLOMERATION

Parc d'lnnovation Bretagne Sud Il
30 rue Alfred Kastler - CS 70206
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FINANCES PUBL[QUES

Laberid
Epalisé
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le 28/02/2023

Direction départementale des Finances Publiques du
Morblhan
Pdle d'évaluation domaniale

T — Le Directeur Départemental des Finances

Publiques du Morbihan

BP 510

56019 VANNES CEDEX

Courriel : ddfip56.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv,fr H

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Stéphane MOELLO Monsieur le Président
téléphone : 02 97 01 51 54 CA GOLFE DU MORBIHAN
courriel : stephane.moello@dgfip finanses o fr VANNES AGGLOMERATION

Réf. DS : 11259065
Réf. OSE: 2023_56240-06534

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

2. edt dispan b

Nature du bien : Emprise de 11a 66ca dans une parcelle cadastrée XD 292 d'une
contenance de 92a 24ca.

Adresse du bien : Le Misquérian, 56370 SARZEAU

Valeur : 73.500 €, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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1- CONSULTANT
CA GOLFE DU MORBIHAN VANNES AGGLOMERATION

affaire suivie par : Frangois GUYQT, gestionnaire des interventions fonciéres
courriel : f.guyot@gmvagglo.bzh
Tél: 0222074283

2 - DATES

de consultation: 24/01/2023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble

du dossier complet : 28/02/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : =

Acquisition : amiable O
par voie de préemption [
par voie d’expropriation []

Prise 3 bail : ]

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : =

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|[]
I'instruction du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) {m]

3.3. Projet et prix envisagé

Une entreprise souhaite acquérir le lot 4 du P.A de Kerollaire & SARZEAU, une emprise d’environ
1.166 m? dans la parcelle cadastrée XD 292.

Prix négocié 4 60 € / m? HT.

1 Voir également page 17 de la Charte de ’évalvation du Domaine

L




4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale
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Sarzeau est une commune frangaise située dans le département du Morbihan, au sud de la région
Bretagne. Elle se trouve sur la presqu'ile de Rhuys, entre le golfe du Morbihan et I'océan Atlantique.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibllité - voirie et réseau

Le bien est situé en sortie sud du P.A de Kerollaire, en direction de Saint-Jacques. Réseaux présents.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle

Adresse/Lieudit

Superficie

Nature réelle

SARZEAU XD 292p

Le Misquérian

1,166 m?

sol

4.4, Descriptif

Une parcelle sous herbe. La cession concerne le lot 4.

mt

( 11 e W

1166
n'2920

~3m!

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

CA GOLFE DU MORBIHAN VANNES AGGLOMERATION

5.2. Conditions d’occupation

Evaluation libre d'occupation

n292p
profet de coaston
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6 - URBANISME

Régles actuelles  rfarcelle XD 0292

Fichn détailkén b la parcelia

Afficher la page territolm

Parcelle couverte par le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de
SARZEAV, dont la derniére procédure a été
approuvée le 25[09/2017.

{A DPU renfarcé sur les zones Uz, Uzc et
2AUz, économiques et commerciales i

comporter des nuisances incompatibles &=

L
ol -
{8} Zone classée Uz, Zone urbaine, secteur | ’j 1

&
=l

avoe I'habitat !

d'activités et installations susceptibles de fXD
4 <
v

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur
vénale & partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus
possible de I'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode
est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a
évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Sources internes & la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

- Recherche de cessions de terrains en parc d’activités de Kerollaire :

Surface
Rel. Cadastrales , Urbanlsme ! ’ Date mutafion | ¢ "0 (m3)
€103
! w3 Uz TRIHGRME a0MER0E 2760 110 400,00 € aooe | Tersn s o
BASTEM
CLOS
2 D 49 Uz TRIHERME famTEin aea 1739000 € P Timit el & sl
SARTEM
c10%s
5 WD 412 Uz TRIHGAME i man 15 376,00 £ aepae | Tersn s e
CLOE
A e ™ TRIHE HME VA28 #ED 40 3800 € asane Eole
AFLEEAL
5 D 208293 ur  [\EMSGUERBN]  Samranm 1991 138 600 0 gam e | Teman s b
LE NESOUERIAN
© e ™ i) 2ATTI201D 1012 T2000,00 € 71,15€ | Teman a b
LE MSQUERWMN
7 ¥ 300 uz ey yemaEia 969 1if 000,00 € SETEA | Teersn b bt
B D T0s ue  |LEMESUERWN]  somenese 1043 14 600,00 £ BELE | Temsn &b
a WD 432 pe |RUESTIBBENN]  snrnoz 447 151 600,00 13647 € | Tesman &bar
LE MEEOUERMH
10 X 798 ™ L, Ve 995 76 620,00 € TEO0DE | Terran s bl
LR MEOUERRT
1 N 3 Uz i) sRmaEnz 992 Y00 0.0 8 WORTE | Teeramn il
moyenne /m? | 69,23 €
dominant /m? | ©9,31€
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8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

L’étude de marché permet d’observer une valeur moyenne de 69,23 € [ m? et une valeur dominante
de 69,31 €/ m?, dans une fourchette trés hétérogéne, variant de 36 € / m? 5 136,47 € [ m?

Au regard des termes de comparaison, en excluant le terme n°9 qui est hors marché (en prix et en
superficie par rapport au bien a évaluer), la valeur moyenne est alors de 62,50 € / m? et la valeur
dominante de 63,04 € [ m>

Le service du Domaine propose de retenir la valeur de 63 € [ m?, soit pour 1.166 m?:

1.166 m? x 63 € /m? = 73.458 € arrondie & 73.500€

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 73.500 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliére a 66,000 € (arrondie).

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de |'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
A . q . .
plus bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municjpal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans /a
mesure oU ['accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient uftérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de |'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

i
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Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une medification de ces dernigres.

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il nest pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Pour le Directeur départemental des Finances
publiques
et par délégation,

Stéphane Moéllo
Inspecteur des Finances publiques

L’enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des ©
Finances Publiques.





